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BAO CAO
CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
TAI PAI HOI PONG CO PONG NAM 2022

Céin cir vao Lugt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi
nwoe CH XHCN Viét Nam;

Can cir chirc ndng nhiém vu cia Ban Kiém sodt quy dinh tai Piéu I¢ 16 chitc va
hoat dgng ctia Céng ty c6 phan Pia Oc Chg Lén di duge Pai hoi dong cé dong
thong qua;

Cdn cir Bao cdo tai chinh nam 2021 ciia Céng ty CP Dia Oc Chg Lén da dwoc

kiém todn va xdc nhén béi Cong ty TNHH Djch vu Tw vin Tai chinh va Kiém todn
Nam Viét (AASCN) phdt hanh ngay 15/03/2022.

Ban kiém soat (‘BKS’) Céng ty CP Dia Oc Chg Lén (¢ Cong ty’) xin bao cdo Dai hoi
dong cb dong thudng nién nam 2022 vé viée thuc hién nhiém vy, quyen han dugce giao
ctia Ban Kiém soat Cong ty CP Dia Oc Cho Lén gifta 2 ky Dai hdi ddng c¢d dong thuong
nién ndm 2021-2022 nhu sau:

I. B4o cdo hoat djng ciia BKS

1. Téng két cic cugc hop ciia BKS trong ky:

Trong nhiém ky giita Dai hoi ¢c6 dong thuong ni€n ndm 2021 va Dai héi co ddng
thuong nién ndm 2022, do anh hudng va han ché ctia dai dich Covid, BKS chi td chirc
céc cude hop va lam viée tryc tuyén dé théng nhit thong qua cac ndi dung chinh sau:

Trfn Thay Dung

Théng qua chuong trinh 1am viéc véi Phong Ké toén va ndi dung thim dinh déi
v6i Béo cdo tai chinh 6 thang déu nim 2021 clia Cong ty theo che do K& toan
Viét Nam (VAS) da duge sodt xét bdi Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai Chinh
va Kiém todn Nam Viét (AASCN);

Noi dung béo cdo giri cho HDQT Céng ty vé ndi dung thdm dinh, danh gia cua
BKS dbi v6i tinh hinh hoat ddng va bdo cdo tai chinh soat xét 6 thang dau niam
2021 cling véi céc kién nghi, dé xudt cua BKS véi HDQT;

Théng qua chuong trinh lam vi€c v6i Phong K& todn va ndi dung thdm dinh Béo
céo tai chinh kiém toan niim 2021 cia Cong ty;

Noi dung bao céo giri cho HDQT Cong ty vé ndi dung thdm dinh, d4nh gi4 cta
BKS dbi véi tinh hinh hoat dfng va bao céo tai chinh kiém to4n nim 2021 cling
véi cac kién nghi, d& xuét cia BKS;

Phéi hop voi Ban Didu hanh Cong ty td chirc kiém tra gidm sat tai chinh tai cdc
cong ty lign két.

Tham muu cho Ban lanh dao thué Cong ty Luét Basico hang ndm dé tr vén phap
Iy vé& céc hop dong kinh té, hop tac kinh doanh va céc mit hoat dong kinh doanh
ctua Cong ty.




Phéi hop véi cac phong ban kiém sodt qua trinh trién khai cic du an cham trién
khai do vuéng mic thu tuc phéap Iy.dé tham muu cho HPQT c¢6 bién phap giai
quyet

Thong qua don xin tir nhiém ctia anh Nguyén Quéc Diing - thanh vién Ban Kiém
soat vao ngay 15/03/2022;

Noi dung béo cdo cia BKS trinh Pai hoi ¢d dong thuong nién nim 2022 cta
Cong ty;

T& trinh lua chon don vi kiém toén bao cdo tai chinh nim 2022 ctia Cong ty;

2. Thiilao va chi phi hogt djng ciia BKS trong ndam 2021:
V¢ thii lao ctia BKS nam 2021:

DPéi v6i cac Kiém soat vién mirc thi lao (bao gém thué Thu nhdp c4 nhén) 1A
3.000.000 dong/ngum/thang
Dbi voi Truong Ban Kiém soat mirc thit lao (bao gdém thué Thu nhép ¢4 nhan) la
5.000.000 ddng/ngudi/thang.

V& chi phi hoat déng ctia BKS nim 2021: tuan thi theo Quy dinh va Quy ché chi tiéu
ndi bo ctiia Cong ty.

IL. Bsio cso két qué gidm sat, thim dinh ciia BKS dbi véi HDQT, Ban TGD va Bio
cA0 tai chinh kiém toian nim 2021

1. Két qua gidm sat, thim dinh Bdo cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nim 2021
ciia Cong ty:

1.1 Tinh hinh tudn thii phap ludt, cic chuan muye va quy dinh vé cong tic ké todn:

Céng ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai Chinh va céc vin ban bd sung,
sira dbi va huéng dan ché d6 ké todn ctia Bo Tai Chinh;

B4o cdo tai chinh ctia Cong ty phan anh trung thuc hop ly trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2021, va tudn thi theo
cic Chudn muc ké toan Viét Nam do Bd Tai Chinh ban hanh da dwoc kiém todn
xéc nhén;

Béo céo tai chinh cua Cong ty da dugce lép day du, kip thoi, cac théng tin vé tinh
hmh tai chinh dugc cong bd va thuyét minh mét cach 18 rang dép tmg dugce yéu
cdu ciia cic co quan hiru quan va nha dau tu;

Vé béo cao quyét todn véi co quan thué: hang nam Cong ty thuc hién ké khai béo
cao quyet toan thué véi co quan thué theo quy dinh.

1.2 Két qua thiim dinh vé Bido cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nim 2021 cia
Cong ty: :
a. Két qud hoat dong kinh doanh nim 2021:

T6m tét két qua hoat ddng kinh doanh ctia ctia Cong ty dén ngay 31/12/2021 nhu

sau:
Dvt: Ty dong
Chi tiéu S6 thwc hién | Kéhoach nim | Ty I8
‘ nim 2021 2021 thwe hién
1 , ()
Tﬁl‘lg doanh thu va thu nhép khac 128.44 180.00 71.35%
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LN sau thué

16,97

17,50 96,97%
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b. Tinh hinh Tai sdn va Nguon von chii sé hivu:

Dvt: Ty ddng

Chi tiéu 31/12/2021 SO PAUKY
Téng Taisan 533,26 667,40
Trong do:
Tai san ngén han 363,83 491,97
[ Tai san dai han 169,43 175,43
Téng Ngudn von 533,26 667,40
Trong do:
No ngén han 245,56 383,04
No dai han 0 0
Vén chi sé hitu 287,70 284,36

Tbng tai san cia Cong ty trong ky gidm 134,15 ty ddng so vé6i dau ky, chi tiét cac
thay doi nhu sau:

Tién va cdc khodn twong dwong tidn giam 5,83 ty dong so véi diu ky, chu yéu
do trong ky Cong ty dd giam cdc khoan ti€n gui ti€t kiém tai cdc ngan hang va
chuyén sang céac khoan dau tu kinh doanh.

Céc khoan dAu tw tai chinh ngin han giam 33,76 ty ddng so v6i diu ky, do
trong ky, Cong ty da giam cac khoan tién giri ngan hang c6 ki han 6 thang tai mdt
sO ngn hang va chuyen sang céc dau tu kinh doanh trong k¥ cho hoat ddng kinh
doanh va dau tu bit dong san.

Cdc khoan phai thu ngin han giam 15,10 ty ddng so voi dau ky chi yéu 1a do
khoan phai thu ngén han khac tang 5,81 ty ddng so véi dau ky do phat sinh khoan
phai thu khach hang cta dy 4n 99 Bén Binh Pong da dap (mg didu kién ghi nhin
doanh thu ban hang; phét sinh tdng phai thu khoan tam {mg theo Hop dong ty thac
s6 10/HPUT ngay 19/11/2020 cta Cong ty Cd phén Pja 6¢ Chg Lén cho éng Tran
Tuén Pat (tir 10 1&n hon 20 ty ddng) vé viée thyue hién céc giao dich lién quan dén
dau tw dyr 4n bét dong sdn trén dia ban tinh Vinh Long; Tra truéc cho ngudi ban
ngén han giam 29,97 ty ddng so véi dau ky do trong ky dé thyuc hién bu trir khoan
tra trudc cho ngudi bén véi khoan phai tra ngén han dv 4n Tay Bic - Pa Ning lam
giam tuong tng 30 ty dodng.

Hang tdn kho giam 72,97 tj ddng so véi dau ky chi yéu do:

» Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang trong ky dat 119,01 ty ddng giam 77 Tty
dong so voi diu ky chi yéu do Cong ty dd hoan thanh chu ky san xuit va
chuyén sang hang héa ghi nhan doanh thu tiép theo cho mét phén dy 4 an 99 Bén
Binh Dong lam giam twong (g 77,78 ty dong (giam tir 126,22 ty ddng con
48,44 ty dong).

> THang hoa bt dong san dat 27,69 ty ddng ting 4,8 ty dong $0 VOi s6 du dau ky
14 22,89 ty ddng do trong ky Cong ty da ghi nhan tang gia tri du tu mua cic
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thira dét tir s6 229 dén 234 & phuong 9, Tp. Vinh Long la 16,12 ty dong va
ddng thoi ban (c6 ghi nhan doanh thu) mot phan dy an Terra Royal lam giam
tuong l.mg 11,31 ty ddng (tir 22,89 ty dong giam con 11,58 ty dong).

Tai san ¢6 dinh giam 5,32 ty ddng so voi dau ky do trong ky da didu chuyen
nguyén gid tai san co dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v hinh quyén st dung dat va
gia tri khu hao twong {ing ca cin nha sd 97/10 Hung Phu P8, Q8 va mot sb cin
nha thude dy 4n KDC II BMT, KDC III BMT tir tai san ¢d dinh sang bt dong san
dau tu (dang véi myc dich kinh doanh hién tai 1a dang cho thué).

Bit dong san diu tw ting 5,29 ty ddng so voi dau ky do trong ky da Cong ty da
didu chuyen tir tai san o dinh hitu hinh, v6 hinh (gid tri quyén st dung dat) ca
nha so 97/10 Hung Phq, P8, Q8 va mét s6 cin nha thude du an KDC 1I BMT,
KDC III BMT tir tai san c¢d dinh sang bt dong san dau tu cho ding muc dich kinh
doanh.

Cic khoan diu tuw tai chinh ting 1,48 ty 6011g so voi diu ky, do trong ky Cong
ty da dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két tang 1,48 ty dong do gop von vao
Céng ty CP Pja 6c Chg Lén ba Néng (0,5 ty dong) va Cong ty CP xdy dung RCL
(0,98 ty ddng) theo Nghi quyét HDQT.

Tai sdn dai han khéc giam 8,60 ty ddng so véi diu ky, chu yeu la do trong ky da
thyce hién hach toén va phan b6 cac chi phi da trich trude dbi voi cac chi phi nha
méu dy 4n 99 Bén Binh Dang; chi phi m6i gidi dy 4n 99 Bén Binh Péng, chi phi
cdng cu, dung cu phén b theo quy dinh.

Co cdu ngudn Von ctia Cong ty trong ky on dinh trong co céu von chu s& hitu so véi
dau ky va chii yéu giam twong {mg & khoan No ngén han.

No ngiin han gidm 137,48 ty ddng so v6i dAu ky, chi yéu gdm céc khoan muc

sau:

» Phai trd ngudi bin ngén han dat 4,93 ty dong giam 7,18 ty ddng so voi diu ky
chi1 yéu do trong ky phat sinh giam (hoan tit thanh toan) cho cac khoan phai tra
cho Céng ty TNHH Xay Dung An Pha Gia giam 5,76 ty dong (7,61 ty ddng
giam con 1,85 ty dong) Céng ty cb phan d4u tu kinh doanh nha giam 0,61 ty
dong (1 24 ty dong giam con 0,63 ty ddng), cac khoan phai trd nha cung cap
khac giam 0,82 ty dong (1,45 ty ddng con 0,63 ty ddng).

» Ngudi mua tra tién trudce ngan han dat 60,46 ty dong giam 96,55 ty dong so v&i
dau ky chu yeu 1a do mdt s6 ciin ho da du didu kién thyc hién ban glao nha ctia
dy 4n 99 Bén Binh Dong déd lam giam tuong (g ng hach toan ngudi mua g
trude tuong tng.

» Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc dat 1,64 ty dong ting 1,23 ty ddng do
trong ky phét sinh ting thém & céc khoan thue thu nhap doanh nghiép va khoan
thué gia trj gia tang

» Chi phi phai tra ngén han dat 162,67 ty ddng giam hon 34,26 ty ddng chu yéu
do trong ky ghi nhén giam 4,52 ty dong chi phi két cdu ha tAng cho Dy 4n Khu
dan cu II Bui Minh Truc do hoan nhép chi ph1 trich trude chia dy 4n va giam do
bu trir v&i khoan tra trude cho ngudi ban voi chi phi phai tré cta dy 4n Téy Bic
- Da Ning tuong tmg giam 30 ty dong.



» Phai tra ngén han khac dat 11,17 ty ddng giam 1,06 ty ddng so voi diu ky chu
yéu do da thanh toan hét chi phi quén ly van hanh chung cu 99 Bén Binh Déng
cho Céng ty quan ly van hanh.

» Quy khen thuong phc loi dat 4,34 ty ddng tang 1,06 ty ddng so véi ddu ky chu
yéu do trong ky phat sinh téng thém do trich 1ap Quy khen thuéng phiic loi 14
1,20 ty ddng va chi phi hoat dong va thuong HDQT, BKS va BPH 14 0,9 ty
ddng tir lgi nhudn cia nim 2020.

- Tbng Vén chii sé hitu dén 31/12/2021 dat 287,69 ty ddng tang 3,34 ty ddng do
trong ky Cong ty dd ghi nhdn cac khoan lgi nhuan chua phan phdi trong ky theo
quy dinh.

S6 lidu chi tiét tai ngay 31/12/2021 nhu sau:
> Véndidulg: 125,99 ty ddng bao gbm:
Vén nha nuée (Téng Cty Dia 8¢ Sai Gon): 25,20 ty déng, ty 16 20%.

Cd dong khac: 100,79 ty ddng, ty 1& 80%.
> Thing du von cb phén: 22,40 ty dong
> Quy diu tu phat trién: 107,77 ty dong.
» Quy khac: 8,06 ty dong.
» LN chua phén phdi: 23,47 ty ddng.

2. Ddnh gid cong tdc qudn Iy, diéu hanh ciia HDQT va BTGD trong nim 2021

Trong ndm 2021, véi tinh hinh phire tap va &nh hudng niing né kéo dai tir dai dich
Covid 19 trén thanh phd Hd Chi Minh néi chung va v6i nganh kinh doanh bét dong
san noi ri€ng, véi nhigt huyét, ban linh va ning lyc quan ly cua minh, HDQT va
BTGD Cong ty da rit thanh cong 1o 14i Cong ty hoat dong on dinh véi nguon thu tir
céc dyu 4n da va dang dau tu nhu du 4n Felisa 99 Bén Binh Déng, dur 4n T4y Béc - Da
Nang, diu tu can ho Terra Royal, ngoai ra Cong ty con tan dung khai thac cic mét
bang, nha va cidn ho chua kinh doanh dé cho thué ngan han da tao dugce lgi nhuén sau
thué gin nhu dat k& hoach de ra (96,97%) va phan dau phén bd loi nhuan chi tra cb
tirc theo mirc Dai hoi Bong cd dong thudng nién 2021 de ra la 8%. Trong nim, HDQT
va BTGD Céng ty di tiép tuc tan dung loi thé ngudn tién'mit sin c6 dé diu tu thém
vao cac dy an di ddu tu va ddnh gia c6 tiém ning trong tuong lai & cac tinh 1an can
nhu Binh Duong, Vinh Long dé tim kiém lgi nhuén cho cc nim sau. Ban Klem soat
nhidn dinh HDQT va BTGP Céng ty trong nim 2021 dd hoan thanh xuét sic chirc
trach, nhiém vy diéu hanh ctia minh trong khuén khé phép ly hién hanh.

Tlong ndm 2021, théng qua hoat dong gidm sét cia minh, BKS chua nhan thiy
bat ky déu hidu bét thuong nao trong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Tét ca hoat
dong ciia Cong ty déu phit hop véi gidy phép ding ky kinh doanh va tuén thu cac quy
dinh cta Ludt Doanh nghiép va céc quy dinh lign quan, Pidu 1¢ Cong ty, Nghi quyét
ctia Dai hoi dong cb déng va HPQT.

3. Ddnh gid sy phdi hop hoat dpng giita BKS véi HDQT, BTGP va Co dong:
HDQT va BTGD dé tao moi didu kién thusn lgi d& BKS thuc thi nhiém wu,
nhitng kién nghi ctia BKS déu dwgc HDQT nghiém tiic xem xét va phiic ddp déy du.
Trong ky, BKS ciing khéng nhén duoc don thu’ yéu cau khiéu nai cta cb dong
hodic nhém c¢b déng ¢6 ty 18 s& hitu va thoi gian nim gitr cd phiéu theo quy dinh yéu




ciu BKS thuc hign 16 chirc kiém tra bét thuong, giam sat hoat dong cua 11DQT,
BTGD cua Cong ty theo quy dinh cua Phap luat.

L. K& hoach hoat dong ctia BKS trong niim 2022:

Céan ctr nhiém vu cua BKS duge quy dinh tai Piéu 16 Céng ty, Quy ché 16 chire va
hoat dong cua BKS va cdc quy dinh ¢é lien quan, BKS du kién ké hoach hoat déng
trong nam 2022 nhu thuong ky, bao céo thong qua Dai hoi Coé dong lhu‘ong nién 2022
viée bau bd sung thanh vién BKS theo ding quy dinh ctia Phdp ludt, Diéu 1¢ Cong ty
hi¢n hanh.

Trén day la bao cdo cua BKS Cong ty u‘mg céc danh gia, nhan dinh cia BKS déi voi
hoat dong cua Cono ty trong ndm 2021 va kc hoach hoat dong ctia BKS trong nim 2022
kinh trinh Quy c6 dong tai Dai hoi déng cb déng thuong nién ndm 2022 cua Cong ty ¢b
phén Dia Oc Cho Lon théng qua.

Xin trdn trong cam on.
TM. Ban Kiém sost

Nguyén Thi Ngoce Duyén
Truong Ban Kiém soat
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